IV

Estudios para la Modificacion del PRC de La Unién

“Talleres para decidir las directrices de desarrollo urbano
para las ciudades de La Unién y Puerto Nuevo”

Contrato: “Estudios para la Modificacion del Plan Regulador Comunal de La Unién”

1. TALLER CIUDAD DE LA UNION - 120’

SALON CONSISTORIAL - Lunes 28 de Agosto a las 18:30 horas

1.1. Introduccion al Taller — 10’

Introduccion referente a las principales atribuciones legales que caracterizan a los instrumentos de
planificacion en estudio: Plan Regulador Comunal y Plan Seccional.

Consistira en una breve exposicion realizada por el Director del Estudio, apoyada con presentacion
gréfica de diapositivas.

La conclusién de la exposicién se enfocara a responder la pregunta:¢ Por qué es necesario tener un
nuevo Plan Regulador Comunal y un Plan Seccional para el centro de la ciudad de La Unién?

La pregunta serd contestada con los objetivos de planificacién definidos en el PLADECO vy los
expuestos por la comunidad en el Taller de “Definicion de Criterios de Desarrollo Sustentable”
realizado el 14 de Enero de 2016.

Objetivos de planificacion urbana definidos en el PLADECO:
* Ordenar el desarrollo urbano con areas para nuevas actividades productivas y servicios
* Recuperar espacios publicos degradados
* Conservar el patrimonio arquitecténico
* Mejorar conectividad vial entre los 4 sectores de la ciudad

Criterios de Desarrollo Sustentable definidos en Taller del 14.01.2016
* Garantizar un desarrollo urbano arménico con su patrimonio arquitecténico
* Desarrollo Industrial compatible con el desarrollo turistico
* Crear area de esparcimiento junto a los rios
* Incorporar areas verdes dentro y entre poblaciones
* Planificar nuevas vias de acceso a la ciudad
* Crear vias diferenciadas para el trafico pesado
* Limitar la altura de la edificacion, especialmente junto al rio
* Resguardar y poner en valor el patrimonio arquitectonico local
* Resguardar los rios e incorporarlos al desarrollo turistico de La Union.
* Dotar de equipamiento a los barrios, especialmente educacion.
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1.2. Deliberaciones para el PRC - 50’
1.2.1. Presentacion de las materias a decidir — Duracion: 10’
1.2.1.1. Alternativas de Imagen Objetivo:

Presentacién de primera decision que se debe adoptarse en el taller, frente a las dos siguientes
alternativas:

Alt. A: Definir zona mixta: industrial, equipamiento y residencial diferenciados para Zona EU-3
Alt. B: Reglamentar el uso industrial y bodegaje propuesto en el PRI-BC para la Zona EU-3.

Las alternativas en cuestién seran graficadas en proyecciones simultaneas, quedando expuestas
para su consulta durante la conversacion de deliberacion.

1.2.1.2. Alternativas de Ordenamiento Estructural

Presentacién de segunda decisidbn que se debe adoptarse en el taller, frente a dos siguientes
alternativas que tiene en comudn la estructuraciéon de la ciudad de La Unién en torno a su “Centro
Patrimonial”, extension residencial en terrazas superiores, todo ello articulado con un nuevo eje vial
de circunvalacién. Entendiendo que todo ello responde a los obijetivos territoriales, turisticos y
criterios de desarrollo sustentable definidos previamente.

Las alternativas sometidas a la deliberacion de la comunidad se refieren a la estructuracion del area
de extension urbana AEU-3, que extiende entre la ciudad de La Union y la ciudad de Rio Bueno,
para la cual se presentan las dos siguientes alternativas:

Alternativa A:
* Delimitar el uso industrial y bodegaje en torno a la Ruta 5 y el estero Traiguén
* Introducir una via paralela a la ensanchada Ruta T-60 y conectada a Ruta T-75 (a Pto. Nuevo)
* Regular el desarrollo de una zona comercial y de almacenamiento entre ambas vias
* Regular el uso residencial al oriente de la nueva via

Alternativa B:
* Prohibir el uso en actividades productivas (Industrial y Bodegaje) solamente en la terraza agricola y
en las riberas del estero Traiguén, dejando todo lo demas al uso industrial y almacenamiento.
e Articulado por la Ruta T-70 ensanchada como via Troncal (30 m) con doble calzada.

1.2.2. Conversaciones de Deliberacion — Duracion 30’

Los asistentes conversaran en grupos (3-6 personas dependiendo de la asistencia) con tiempo moderado para
asegurar tiempo para las dos decisiones sometidas a deliberacién.

Se pedira a los grupos que evallen las alternativas en base a los objetivos territoriales y criterios de desarrollo
sustentable definidos previamente.

El resultado de la deliberacién expresado en la eleccidn de la alternativa, podra ser complementado con alguna
eventual propuesta de modificacién o de mayor precision para su mejoramiento, escrita en tarjeta.

Los consultores visitaran los grupos para realizar las aclaraciones y responder consultas de los participantes.
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1.2.3. Conclusiones — 10’

El resultado es esta primera parte del Taller consistira en la realizacion de un “plenaria” en la que el relator
elegido en cada grupo, dara lectura al resultado de las dos decisiones adoptadas por el grupo, con las
eventuales observaciones y propuestas correspondientes, para con ellas elaborar Alternativas de
Anteproyecto que seran analizadas en el proximo taller.

INTERMEDIO: 10 minutos con café.

1.3. Deliberaciones para el PLAN SECCIONAL - 60’
1.3.1. Introduccién de las deliberaciones para el el Plan Seccional — 10’
1.3.1.1. Presentacion de los ICH ya seleccionados

Como introduccion a las deliberaciones para el Plan Seccional del “Centro Patrimonial”’, el Consultor
Responsable del Patrimonio presentard la nomina de los inmuebles que fueron seleccionados
participativamente para ser protegidos como Inmuebles de Conservacion Historica (ICH) en el PRC; y la
necesidad de que las nuevas edificaciones aledafias a ellos sean arquitectbnicamente armoénicas y
contribuyan a su valorizacién, otorgandole con ello una identidad patrimonial al centro de la ciudad de La
Unién.

La presentacién sera complementada con la exhibicién de un mosaico de fotografias de los ICH.

1.3.1.2. Presentacion de casos de nuevas construcciones junto a inmuebles patrimoniales

Para ilustrar el sentido de la elaboracién de un Plan Seccional para el “Centro Patrimonial” de La Union,
mediante imégenes de la plataforma Street View en linea, se presentaran casos ilustrativos de armonizacién
y valorizacién de inmuebles patrimoniales en Chile y el mundo.

1.3.2. Presentacion de las materias a decidir — Duraciéon: 10’

1.3.2.1. Alternativas de Limite para el Plan Seccional:

Presentacién de primera decision que se debe adoptarse en el taller, frente a las dos siguientes
alternativas:

Alt. A: Incluir a la zona oriente (industrial) como parte del “Centro Patrimonial” de La Union.
Alt. B: Excluir a la zona oriente (industrial) como parte del “Centro Patrimonial” de La Union..

Las alternativas en cuestién seran graficadas en proyecciones simultaneas, quedando expuestas
para su consulta durante la conversacion de deliberacion.

Se propondra que en la decision se consideren los siguientes criterios:

Si la inclusion del area industrial fortalece el atractivo turistico de La Unién
Si su inclusion podria obstaculizar las inversiones en el sector oriente
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1.3.2.2. Alternativas de alturas de nuevas edificaciones en zonas “buffer” (Contiguas)

Presentacién de segunda decisidbn que se debe adoptarse en el taller, frente a dos siguientes
alternativas de definicion de alturas en las zonas aledafas a las “Zonas de Conservacion Historica”.

Alternativa A1: Altura de 12 m. Pareja acusando desnivel del terreno.
Alternativa A2: Altura de 12 m. y 18 m. Variable compensando desnivel de terreno.
Alternativa B1: Altura de 18 m. Pareja acusando desnivel del terreno.
Alternativa B2: Altura de 18 m. y 24 m. Variable compensando desnivel de terreno.

1.3.3. Conversaciones de Deliberacion — Duracion 30’

Los asistentes conversaran en grupos (3-6 personas dependiendo de la asistencia) con tiempo moderado para
asegurar tiempo para las dos decisiones sometidas a deliberacién.

Se pedira a los grupos que evallen las alternativas en base al potencial de inversién inmobiliaria que se estima
adecuada para La Unién.

El resultado de la deliberacién expresado en la eleccidn de la alternativa, podra ser complementado con alguna
eventual propuesta de modificacidbn o de mayor precisioén para su mejoramiento, escrita en tarjeta.

Los consultores visitaran los grupos para realizar las aclaraciones y responder consultas de los participantes.

1.3.4. Conclusiones — 10’

El resultado es la segunda parte del Taller consistir4 también en la realizacién de un “plenaria”, en la que el
relator elegido en cada grupo dara lectura al resultado de las dos decisiones adoptadas por el grupo, con las
eventuales observaciones y propuestas correspondientes, para con ellas elaborar altenativas de anteproyecto
para el Plan Seccional de la Zona de Conservacion Historica (ZCH) de La Unién.
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2. TALLER PUERTO NUEVO -90°

SEDE DE LA JUNTA DE VECINOS - Jueves 24 de Agosto a las 18:30 horas

2.1. Introduccion al Taller — 15’

Introduccion referente a las principales atribuciones legales que caracterizan a los instrumentos de
planificacion en estudio: Plan Regulador Comunal y Plan Seccional.

Consistira en una breve exposicion realizada por el Director del Estudio, apoyada con presentacion
gréfica de diapositivas.

La conclusién de la exposicién se enfocara a responder la pregunta:¢ Por qué es necesario tener un
nuevo Plan Regulador Comunal y un Plan Seccional para el centro de la ciudad de La Unién?

La pregunta serd contestada con los “Criterios de Desarrollo Sustentable” definidos por las
comunidad en los talleres los dias 11.11.2016y 16.11.2016.

Criterios de Desarrollo Sustentable definidos en Talleres del 11.11.2016 y 16.11.2016
* Ciudad orientada al turismo, manteniendo su caracter rural dotada de equipamiento
* Posibilitar accesibilidad de los habitantes a las playas del lago Ranco y del rio Bueno.
* Formar un centro de actividades y de encuentro para los vecinos
* Potenciar la identidad propia con elementos caracteristicos: ruca, pueblo artesanal
* Prohibir la instalacién de actividades molestas
* Construir un enlace directo del camino a Puerto Nuevo (T-75) con la Ruta 5

2.2. Deliberaciones para el PRC - 45’
2.2.1. Presentacion de las materias a decidir — Duracion: 15 minutos
2.2.1.1. Alternativas de Imagen Objetivo:

Presentacién de primera decision que se debe adoptarse en el taller, teniendo como base el
reconocimiento de 3 sectores identificados por su geografia: la terraza agro-residencial permanente,
el anfiteatro lacustre frente al lago Ranco y la terraza fluvial junto al rio bueno.

Alt. A: Desarrollar el anfiteatro lacustre como balneario con la maxima intensidad sustentable.
Alt. B: Limitar la intensidad del uso del anfiteatro como un parque residencial similar al actual.

Las alternativas en cuestién seran graficadas en proyecciones simultaneas, quedando expuestas
para su consulta durante la conversacion de deliberacion.
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2.2.1.2. Alternativas de Ordenamiento Estructural

Presentacién de segunda decisidbn que se debe adoptarse en el taller, frente a dos siguientes
alternativas que tiene en comun la estructuracion del sector de la terraza central como area agro-
residencial con equipamiento civico en torno a una plaza, y equipamiento comercial y de servicios
junto a un par de vias.

Las alternativas sometidas a la deliberacién de la comunidad se refieren a la intensidad de uso del
anfiteatro lacustre:

Alternativa A: Definir destino de hospedaje y esparcimiento en la terraza superior, y balneario
residencial con equipamiento comercial y servicios al anfiteatro lacustre.

Alternativa B: Definir destino residencial de media densidad a la terraza superior, manteniendo el caracter
de parque residencial en el anfiteatro lacustre.

2.2.2. Conversaciones de Deliberacion — Duracion 30’

Los asistentes conversaran en grupos (3-6 personas dependiendo de la asistencia) con tiempo moderado para
asegurar tiempo para las dos decisiones sometidas a deliberacién.

Se pedira a los grupos que evallen las alternativas en base a los criterios de desarrollo sustentable definidos
previamente.

El resultado de la deliberacion expresado en la eleccién de la alternativa, podré ser complementado con alguna
eventual propuesta de modificacidbn o de mayor precisioén para su mejoramiento, escrita en tarjeta.

Los consultores visitaran los grupos para realizar las aclaraciones y responder consultas de los participantes.

2.3. Conclusiones — 30’

El resultado es esta primera parte del Taller consistira en la realizacion de un “plenaria” en la que el relator
elegido en cada grupo, dara lectura al resultado de las dos decisiones adoptadas por el grupo, con las
eventuales observaciones y propuestas correspondientes. Con ellas, el equipo consultor elaborara dos
alternativas de anteproyecto para la nueva ciudad de Puerto Nuevo.
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